Skanderborg

Kommune

Tilladelse til udstykning af grund til

Der meddeles hermed landzonetilladelse til at udstykke
fjernevarmepumpehuset fra adressen Stjeervej 81, Stjeer by, Stjer,
8464 Galten. Ejendommen har matr.nr. 2L Stjer By, Stjer.

Ejendommen er markeret med en rod prik.
© Kortet ma alene anvendes iflg. aftale med kortejer.

Bemaerk: Der skal indhentes en overkerselstilladelse til det
udstykkede areal. Der skal indsendes separat ansggning.

Tilladelsen ma ikke udnyttes endnu
Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlebet
12. december 2025. Hvis vi modtager en klage over tilladelsen,

14. november 2025
Sagsnr.: 01.03.03-P19-115-25

Ann-Jeanett Tolbgl
TIf.: 87947728

Man - ons: 09.00 — 13.00
Tor: 13.00 — 17.00
Fre: 09.00 — 13.00

Man - ons: 10.00 — 13.00
Tor: 10.00 — 17.00
Fre: 10.00 — 13.00

Plan, Teknik og Milje

Byggesag
Skanderborg Falled 1

8660 Skanderborg

www.skanderborg.dk



ma tilladelsen ikke udnyttes, for Planklagenaevnet har afgjort sagen. Naevnet kan dog
bestemme andet i saerlige tilfalde.

Modtager vi en klage, far du besked med det samme. Hgrer du ikke fra os efter klagefristens
udleb, har vi ikke modtaget klager.

Det ansggte projekt

Der er sogt om tilladelse til, at udstykke en grund til fjernvarmepumpehuset pa ejendommen
matr.nr 21 Stjeer by, Stjeer, beliggende pa Stjervej 81, Stjer, 8464 Galten.
Fjernvarmepumpehuset er opfort og anskes udstykket pa en selvsteendig ejendom pa 104 m2
med henblik pa overdragelse til Kredslab A/S, i overensstemmelse med de faktiske
brugsforhold og den fremtidige vedligeholdelse af et anleeg med en

vaesentlig vaerdi.

Varmepumpehuset har et areal pa 8,1 m2, og bekleedes med perforerede stalplader.
Varmepumpehuset kraver ikke en landzonetilladelse.

Udstykningen af fjernvarmepumpehuset fremgar af kortet nedenfor.

Slgnaturforklaring
——— Belagningsandring

Nyt skel
\: : : ~ Bygning

© Kortet ma alene anvendes iflg. aftale med kortejer

Nedenfor ses facadetegninger af fjernvarmepumpehuset.
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Facadetegninger modtaget 11. juni 2025

Baggrund for vores afgorelse

Tilladelsen meddeles ud fra oplysningerne i den indsendte ansggning, som vi har modtaget
den 11. juni 2025, 11. september 2025 og 7. november 2025. Det er derfor et krav, at projektet
udferes, som det er beskrevet i ansggningen. Sker der endringer i projektet, skal der rettes
henvendelse til aben land teamet for at hare, om det har betydning for tilladelsen.

Ejendommen, hvorfra der skal udstykkes, ligger landzone og er en landbrugsejendom. Ifolge
kommunens oplysninger er matriklen noteret med 183718 m2. Ejendommen er beliggende i et
omrade, der i Kommuneplan’21 for Skanderborg Kommune er udpeget som et omrade af
serlig landskabelige interesser, omrade med serlige drikkevandsinteresser og lavbundsareal
Endvidere er dele af ejendommen udpeget som et potentielt naturbeskyttelsesomrade,
gkologiske forbindelser, beskyttede sten og jord diger, regnvandsledning og beskyttede
naturtyper i form af eng. Arealet som udstykkes er dog ikke beliggende indenfor disse
omrader.

Idet der er tale om udstykning til andet formal end jordbrugsformal, vil det ansogte kraeve en
landzonetilladelse.

Det ansogte projekt i forhold til reglerne i landzone

Hovedformélet med inddelingen af landet i zoner og landzonereglerne er at forhindre at
byerne spreder sig ud i det &bne land. Samtidig skal det sikre, at der planlaegges for, hvor
byerne skal udvikles.

Vi skal i landzone tage hensyn til de landskabelige, rekreative og arealressourcemaessige
hensyn og andre samfundsmaessige interesser, f.eks. trafikale hensyn samt hensynet til
erhvervslivets muligheder for vaekst og udvikling.

Det dbne land skal som udgangspunkt holdes fri for anden bebyggelse m.v., end den der er
ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Derfor ber tilladelser kun gives, nér et
ansegt byggeri ikke med rimelighed kan henvises til et planlagt omréde.

Det fremgar af vores praksis for administration af planloven, at der normalt meddeles
tilladelse til udstykning til opferelse af tekniske anlaeg (renseanleaeg, transformatorstationer,
antenneanlaeg m.m.), nar disse ngdvendigvis skal placeres i det abne land.

Vores vurdering af din ansggning

Den ansggte ejendom ligger i landzone. Der ma ikke udstykkes, opfares ny bebyggelse eller ske
&ndring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden tilladelse. Vi skal
derfor vurdere, om der kan meddeles tilladelse.
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Inden vi har foretaget den endelige vurdering, har vi hort nsermeste naboer, om de har
bemerkninger til projektet. Vi har derfor haft sendt den indsendte ansegning i hegring.
Naboerne har dog ikke sendt bemarkninger til os.

I den aktuelle sag er der tale om udstykning af en grund med et fjernvarmepumpeanlag.
Omradet er ifalge kommuneplanen af saerlig landskabelig interesse. I forhold til
landskabskarakteren er ejendommen beliggende indenfor karakteromrade 6, "Sgballe Adal”.
Soballe Adal ligger i den nordlige del af Skanderborg Kommune. Karakteristisk for omradet er
det brede og bugtede dalstrgg med de svagt faldende dalsider, som flere steder fremstar med
terrasser, og den lavtliggende og bglgede dalbund med en mosaik af smaskove, tilgroede
moser og ekstensivt dyrkede landbrugsarealer. Dalen fremstér overvejende som et dyrket
landskab med markante skovbryn samt afgreesning af de lavtliggende omrader. Bebyggelsen i
omradet er sparsom med spredtliggende garde beliggende pa dalsiderne og omgivet af
bevoksning samt landsbyen Sgballe.

Der meddeles tilladelse til den ansegte udstykning, da Skanderborg Kommune har vurderet, at
det ikke vil medfere nogen vaesentlig forringelse af natur-, miljo-, eller landskabelige veerdier.
Selve pumpehuset er etableret i 2023 uden landzonetilladelse, som det ogsa fremgar af
vejledningen til landzoneadministration. Ifelge § 36 stk.1 nr. 9 si gelder det, at byggeri, der i
bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til brug for
offentlige trafik-, forsynings- eller varslingsanlaeg eller radio- og tv-modtagelse er fritaget for
landzonetilladelse.

I tilladelsen har vi lagt veegt pa, at udstykningen sker med henblik pa at udstykke et mindre
areal med et teknisk anlag. Fjernvarmepumpehuset er af vaesentlig samfundsmeessig
interesse, hvorfor det er kommunens vurdering, at der kan meddeles tilladelse til det ansogte.

Vurdering af dit projekt i forhold til Danmarks international beskyttede natur
(Natura 2000 mm.)

Myndighederne ma ikke gennemfgre planer eller projekter, der kan skade de arter og
naturtyper, som de internationale Natura 2000-omréder er udpeget for at beskytte. Derfor er
vi forpligtet til at vurdere konsekvenserne af projekter, der kan pavirke et Natura 2000-
omrade.

Vi ma som myndighed ikke give tilladelse til planer eller projekter, som kan beskadige eller
odelegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er udpeget som bilag IV-arter. Vi ma
heller ikke give lov til aktiviteter som kan forstyrre arten, s bestanden pavirkes. Ligeledes méa
plantearter pa bilag IV ikke adelaegges.

Der findes ikke omrader registreret med nationalt beskyttet natur, Natura 2000-omrader eller
bilag IV-arter i naerheden af ejendommen.

Nermeste Natura 2000-omrade er H232, Lillering Skov, Stjeer Skov, Tastrup Se og Tastrup
Mose som ligger 750 meter gst fra projektomradet.

Nermeste bilag IV-art er stor vandsalamander som er registreret 760 meter i et vandhul vest
for projektomradet.

Vi vurderer pa baggrund af projektets beskedne omfang og vores viden om afstande til
beskyttet natur og dyrearter, at udstykning af grund med fjernvarmepumpehuset ikke vil
medfere en vaesentlig negativ indvirkning pa beskyttede naturtyper eller levesteder for
beskyttede arter.
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Hvor lang tid geelder din landzonetilladelse?
Hvis du ikke udnytter tilladelsen inden for 5 ar, er den ikke leengere gyldig. Du har udnyttet

tilladelsen, nar bygge-/anlagsarbejdet er igangsat, og derefter fortsaettes kontinuerligt, til det
er feerdigt.

Offentliggarelse
Tilladelsen efter planlovens § 35, stk. 1 vil blive offentliggjort pA kommunens hjemmeside
www.skanderborg.dk den 14. november 2025.

Lovgivning
Landzonetilladelsen er givet efter:
Planloven, Lovbekendtgerelse nr. 572 af 29. maj 2024, § 35, stk. 1.

Vejledning i at klage over afgorelsen

Du kan klage over vores afggrelse til Planklagenaevnet, som sa vil vurdere afggrelsen. Du skal
sende klagen gennem Planklagenavnets Klageportal, som du finder et link til pa
Borgerportalen eller Myndighedsnettet Virk. Vi modtager herefter en orientering om klagen.

P& hjemmesiden Navnenes Hus, er der en vejledning til, hvordan du klager. Nar du klager,
skal du betale et gebyr pa 900 kr. som privatperson og 1.800 kr. som virksomhed eller
forening. Klagen bliver forst sendt videre til behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagen skal veere modtaget, inden der er gaet 4 uger, fra vi har truffet afgerelsen. Hvis
afggrelsen annonceres pa vores hjemmeside www.skanderborg.dk, regnes klagefristen fra den
dag.

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan klage over afgarelser truffet i henhold til
planlovens § 35, stk. 1 efter kapitel 14.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Hvis ikke du kan bruge Klageportalen, kan du sege om at blive fri for at bruge den. Det gor du
ved at sende en begrundet anmodning til os, senest samtidig med klagen. Vi videresender
herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som beslutter, om din anmodning kan lade sig
gore.

Domstolsafgorelse

Hvis du vil have afggrelsen behandlet af en domstol, skal du igangsatte dette, inden der er
gdet 6 maneder, fra afgorelsen er meddelt.

Med venlig hilsen

Ann-Jeanett Tolbgl
Ingenior og landzonesagsbehandler
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http://www.skanderborg.dk/
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157

Du kan laese mere om, hvordan vi behandler dine personoplysninger her:
https://www.skanderborg.dk/databeskyttelse

Her kan du ogsé leese om dine rettigheder som registreret hos os, og hvordan du kontakter
vores databeskyttelsesradgiver.

Orientering om tilladelse sendt til:

- Ejer — Carsten Munk-Pedersen

- Kredslgb A/S

- Danmarks Naturfredningsforenings Lokalkomité, dnskanderborg-sager@dn.dk

- Museum Skanderborg, info@museumskanderborg.dk
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